SATZUNG

iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen
in der Gemeinde

Aufgrund der 8% 5, 15, 21 und 35 der XKommunalverfassung
der DDR, vom 17. Mai 1990, des § 132 des Baugesetzbuches
(BauGB) hat die Gemeindevertreterversammlung von Tpocbw

in ihrer Sitzung am @9.pL. 7993 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes filr
ErschlieBungsanlagen erhebt die Gemeinde ErschliefBungsbeitrége
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sowie nach lMaBgabe
dieser Satzung.

§ 2

Art und Uﬁfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:

1.) Fiir die tffentlichen zum Anbau bestimmten StraBlen, Wege
und Pldtze

a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite.

2.) Fiir die sffentlichen, aus rechtlichen oder tatszZchlichen
Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsan-
lagen innerhalb der Raugebiete (z. B. FuBwege, Tohnwege)
bis zu einer Breite von 4 m.

3.) Fiir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der .
Baugebiete notwendigen SammelstraBen innerhalb der Bau-

gebiete bis zu einer Breite von 15 m.



4.) Fir Parkflidchen
a) die Bestandteil der Verkenrsanlagen im Sinne von Mr. 1 bis 3
sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten
Varkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen GrundsZtzen inner-
halb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis
zu 15 v. Hundert aller im Abrechnungsgebiet lizgenden Grund-
stiicksfldchen.

5.) Fiir Griinanlagen, mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3
sind, bis zu einer weiteren Breite von 4 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, abear nach stadtbaulichen Grunds&tzen
innerhalb der Baugsbiste zu deren ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 15 v. Hundert aller im Abrechnungsgebiet liegenden
Grundstiicksfldcanen.

6.) Fir Anlageh zum Schutze von Baugebieten geg2n s
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmission

ssc
auch wenn sie nicht Bestandteil der Schliefungsanlagen

anderen ErschlizBungsanlagen.

(3) Die in Abs. 1) genannten Breiten umfassen Fahr- und Stand-
spuren. Rad- und Genwege, Schrammborde und Sicherheitsstreifen,
nicht dagegen die ParkflZchen und Grinanlagen.

(4) Die in Abs. 1) genannten Breiten sind Durchschnittsbrsiten.
Sie werden ermittelt, indem die Flidche der gesamten Erschlie-
Bungsanlége durch die Linge der Strafenachse geteilt wird.

(5) Die in Abs. 1) genannten Breiten umfassen nicht dizs zu den
ErschlieBungsanlagen gehdrenden und zu ihrer Herstellung not-
wendigen B#Zschungen und Stiitzmauern sowie Fahrbahnen und Crts-
durchfahrten von Bundes-, Landes- und KreisstraBen in der Preite
inrsr anscnlieBenden freien Strecken.

(6) ErschlieBt eine ErschlieBungsanlage Baugebiete unterschied-

licher Art, so gilt die gridBte der in Abs. 1) angegebenen Breiten.



§ 3

Ermittlung des beitragsfdhigen Aufwandes

(1) Der beitragsfénige ErschlieBungsaufwand (§ 3) wird nach

den tatsicanlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfédhige ErschlieBungsaufwand kann fir die

einzelne ErschlieBungsanlage oder fir bestimmte Abschnitte

siner ErscnlieBungsanlage ermittelt werden. Fir mehrare Er-

schliefBungsanlagen, die zur ErschlieBung von Grundstiicken eine

Einheit bilden, kann der ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt

werden.

(3) Zum beitragsfdhigen Erschliefungsaufwand gehéfen die Kosten

fir ‘

a) den Erwerb der Fl#Zchen fir ErschlieBungsanlagen,

b) die Freilegung der Flichen fir die ErschlieBungsanlagen,

c) die erstmalige Herstellung des StrafBen- oder WegekZrpers ein-

schlieBlich des Unterbaues, der Pefestigung der OberflZche sowie

notwandiger Erh#hungen oder Vertiefungen.

i) die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine, der Rad-

und Gehwage mit Schutzstreifen, der Beleuchtungseinrichtungen,

der Entwisserungseinrichtungen, der Bischungen, Schutz- und

Stiitzmauern,

e) den AnschluB an mehrere ErscnlieBungsanlagen,

f) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungs-
anlagen,

g) die erstmalige Herstellung von Parkfldchen,

h) die Herrichtung der Griinanlagen,

i) die Herstellung von Anlagen zum Schutze ven Baugebieten gegen

Schall- und Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-—

schutzgesetzes.

(4) Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch den Wert der
Gemeinde aus inrem allgemeinen Vermiigen bereitgestellt
im Zeitpunkt der Bereitstellung und auch die Xosten, dies fiir die
Teile der Fahrbahn einer ortsdurchfahrt einer klassifizierten

StraPe entstensn, die iiber die Breiten der anschlieBendan freien

Strecke hinausgehen.



§ 4

Anteil der Gemeinde am beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand

DPie Gameinde trigt 10 v. Hundert da2s beitragsfizhigen LErschlie-

Bungsaufwandes.

§ 5

Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundsticke
bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Er-
schlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinneit abgarechnet,
so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw.
der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrech-
nungsgebist.

§ 6

Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte ErscanlieBungsaufwand wird nach Ab-
zug des Anteils der Gemeinde auf die erschlossenen Grundstiicke

in dem Verhdltnis verteilt, in dem die Summe aus den Grundstiicks-
fldachen und den zulissigen GeschoBflédchen der einzelnen Grund-
stiicke zueinander stehen. Als Grundstiick im Sinne dieser Satzung
gilt grundsdtzlich der biirgerlich-rechtlilche Begriff des Grund-
stiicks. Ergeben mehrere selbstdndig baulich nicht nutzbare Grund-
stiicke eines Eigentiimers, ohne Riicksicht auf die Katasterbezeich-
nung dsr einzelnen Grundstilicke, einen zusammenhingendsn Grund-
besitz, der eine s2lbstdndige wirtschaftliche Einheit bildet,

so ist auch diese Einheit ein CGrundstiick im Sinne dieser Satzung.
(2) Als Grundstiicksfldche gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich =sines Bebauungsplanes die Fl#che,

die der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist.



§ 4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v. Hundert das beitragsfzhigen Erschlie-
Bungsaufwandes.

§ 5

Abrechnungsgebiet

Die von ainer ErschlieBungsanlage erschlosssnen Grundsticke
bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ZEr-
schlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgzrechnet,
so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw.
der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrach-
nungsgebist.
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§ 6

Verteilung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte ErscnlieBungsaufwand wird nach Ab-
zug des Anteils der Gemeinde auf die erschlossenen Grundstiicka

in dem Verhdltnis verteilt, in dem die Summe aus den Grundstiicks-
flichen und den zulidssigen GeschoBflidchen der einzelnen Grund-
stiicke zueinander stehen. Als Grundstiick im Sinne dieser Satzung
gilt grundsitzlich der biirgerlich-rechtlilche Begriff des Grund-
stiicks. Ergeben mehrere selbstdndig baulich nicht nutzbare Grund-
stiicke eines Eigentiimers, ohns Riicksicht auf die Katasterbezeich-
nung dar einzelnen Grundstiicke, einen zusammenhZngendan Grund-
besitz, der eines salbstédndige wirtschaftliche Einheit bildet,

so ist auch diese Einheit ein Grundstiick im Sinne dieser Satzung.
(2) Als Grundstiicksfliche gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flé&che,

die der Ermittlung der zul#ssigen Nutzung zugrunde zu legen ist.



b) bei Grundstiicken, die iiber die Grenzen des Bebauungsplanes
hinausreicnen, die Flidche im Bereich des Bebauungsplanes, die
der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist.

c) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthdlt, die tatsidchliche Grundstiicksfliche,
bis zu einer Tiefe von 40 m von der ErschlieBungsanlage oder

von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grund-
stiicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung iiber diese
Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe mafBigebend, die
durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstilicks-
teile, die lediglich die wegem#Bige Verbindung zur Erschlie-
Bungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grund-
stiickstisfe unberiicksichtigt,

d) bei Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondz2rn
in vergleichbarer Weise (z. B. als Friedh#fe, Sportplitze, Frei-
bdder, Dausrkleingirten) nutzbar sind oder gesnutzt werdzsn, di=
Hilfte der GesamtflZche des Grundstilicks.

(3) Die GeschecBfliche des einzelnen Grundstiicks ergibt sich durch
Vervielfzltigung der GrundstiicksflZche mit der zul&ssigen Ge-
schoRflichenzahl. Die Geschofflichenzahl ergibt sich auz den
Festsetzungen des Bebeauungsplanes, untar Beriicksichtigung er-
teilter Dispense. Ist in einem Bebauungsplan anstslle 2iner
GeschofRflichenzahl eine Baumassenzahl festgesetzt, gilt als Ge-
schoBflichenzahl 1/3 der Baumassenzahl. Bei gewerblich oder in
gleichartiger Weise, z. B. mit Biiro-, Verwaltungs-, Post- und
Schulgebiuden nutzbaren oder iiberwiegend genutzten Grundstiicken
wird die GeschoRflidchenzahl mit 2 vervielfdltigt. Dies gilt nicht
fiir dis Abrechnung von selbstdndigen Griinanlagen. Flir Vorhaben
wihrend der Planaufstellung ist die zuldssige Ceschoflifl&dchen-
zanhl nach dem Stand der Planungsarbeiten zu ermitteln. Fir un-
geplénte Gebiete werden folgende GeschoBflédchenzzhlen festge-
setzt:



a) iiberwiegend gewerblich genutzte Grundstiicke ohne baulicha

Nutzung = 0,3
b) alle iibrigen Grundstiicke bei einem Vollgeschof = 0,4
bei zwei Vollgeschossen : = 0,06
bei drei Vollgascnossen = 0,3
bei vier Vollgeschossen = 1,0

Die bei der Ermittlung der zuldssigen GeschoBflidchenzahl im unbe-
planten Bereich zu beriicksichtigende Zahl der Vollgeschosse
richtet sich:

1) bei besbauten Grundstiicken nach den tatséchlichen vornandenan
Vollgeschossen und

2) bei unbebauten Grundstiicken nach der iiberwiegend vorhandenen

GescheBzahl der Grundstiicke der ndheren Umgebung.

§ 7
Durch mehrere ErschlieBungsanlagen erschlossene Grundstiicke

(1) Grundstiicke, die durch mehrere beitragsfihige, nicht zur
gemeinsaman Aufwandsermittlung (§ 130 Abs. 2 Satz 3 Baugesatz-
buch) zusammengefalte ErschlieBungsanlagan erschlossen werden,
sind zu jeder ErschlieBungsanlage beitragspflichtig.

(2) Werden solche Grundstiicke nur fir Wohnzwecke genutzt oder
sind sie nur fiir Wohnzwecke bestimmt und werden sie durch mehrsre
beitragsfzhige ErschlizBungsanlagen der gleichen Art srschlossen,
wird die nach dieser Satzung ermittelte unc bei der Verteilung
zu beriicksichtigende Beitragsfliédche bei jeder dieser Erschlie-
Bungsanlagen nur nit 60 % in Ansatz gebracht. Ist die ermitteslte
Grundstiicksflsche grsBer als 900 m?, beschrinkt sich diese Rege-
lung. auf die Teilfl&che von 900 m?2.

(3) Die Erm#Bigung nach (2) gilt nicht, wenn ein ErschlieBungs-
beitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage gleicher Art erhoben
wird und Beitrige fiir weiters Anlagen gleicher Art weder nacn

den Vorschriften des Baugesetzbuches oder des Bundesbaugesetz-
buches, noch nach vergleichbaren friheren Rachtsvorscariften

erhoben worden sind oder erhoben werden dirfen.
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§ 8

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

1. den Grunderwerb oder die Bereitstellung der ErschlieBungs-
fldchen,

die Freilegung,

die Herstellung der Fahrbahn,

die Herstellung der Radwege oder eines von ihnen,
die Herstellung der Gehwege oder eines von ihnen,
die Herstellung der Parkflé&chen,

(o)W, T Sl US I G

. die Herrichtung der Griinanlagen,

die Herstellung der Beleuchtungsanlagen und

WO O Il

die Herstellung der EntwZsserungsanlagen
in beliebiger Reihenfolge gesondert erhoben werden, sobald die
MaBnahme, deren Aufwand durch TeilbetrZge gedeckt werden soll,

abgeschlossen worden ist.

§9

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

\

(1) StraBen, Wege und Pl#tze, SammelstraBen sowie mit Kraft-

fahrzeugen befahrbare Verkehrsanlagen sind endgiiltig hergestellt,

wenn

a) die Gemeinde Eigentimerin inrer Fl&chen ist,

b) sie eine Verbindung mit dem iibrigen ¢ffentllichen Verkehrs-
netz besitzen und

c) die Béleuchtungs— und Entwidsserungseinrichtungen vorhanden
sind.

Dabei sind hergestellt

1) die Fahrbahn, wenn sie einen Unterbau und eine Decke aus

Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder einem Zhnlichen Material

neuzeitlicher Bauweise aufweist.

2) die Gehwege und Radwege sowie die mit Kraftfahrzeugen nicht

befahrbaren Verkehrsanlagen, wenn sie eine Be 2stigung mit

~—



Platten, Pflaster, Asphalt, Teer, Beton oder einem &hnlichen

Material neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen
Unterbau erhalten haben.

3) die Entwisserungsanlagen, wenn die StraBenrinnen, die zur

Aufnahme des Wassers erforderlichen Leitungen, sowie Anschliisse

an bereits bestehende Entwdssrungseinrichtungen gebaut sind,

4) die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GriBe der Anlage

und den srtlichen Verh#ltnissen angepaBte Anzahl von Beleuch-
tungsksrpern hergestellt ist.

(2) Park- und Griinfldchen sind endgliltig hergestellt, wenn die
Gemeinde Eigentiimerin ihrer Fl&chen ist und

a) die Parkflichen, die in Abs. 1, Satz 2, Buchst. b), c¢) und d)

aufgefiinrten Herstellungsmerkmale aufweisen.

b) die Griinflidchen gdrtnerisch gestaltet sind.

f3) Die Gemeindevertreterversammlung kann im Einzelfall die Be-

standteile und Herstellungsmerkmale einer ErschlieBungsanlage
abweichend von (1) und (2) festlegen.

§ 10
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen gem. § 2 Ziff.

werden durch erginzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 11
Vorausleistungen

(1) Fir ein Grundstick, fir das eine Beitragspflicht noch nicht

in vollem Umfang entstanden ist, kisnnen Vorausleistungen auf den

ErschlieBungsbeitrag verlangt werden, wenn ein Bauvorhaben auf
dem Grundstiick genehmigt wirdbder wenn mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlage begonnen worden ist.

(2) Die Vorausleistung darf die voraussichtliche Hihe des Er-

schlieBungsbeitrages nicht iibersteigen. Sie 148t das Recht der

Gemeinde auf Erhebung des ErschlieBungsbeitrages nach seiner
Entstehung unberiihrt, ist jedoch mit der endgiiltigen Beitrags-
schuld zu verrechnen, auch wenn der Vorausleistende nicht bei-

tragspflichtig ist.



§ 12
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekannt-
gabe des Beitragsbescheides Eigentimer des Grundstiicks ist. Ist
das Grundstiick mit einem Erbbaurascht beslastet, so ist der Erb-
bauberechtigte anstelle des Eigentimers beitragspflichtig.

Menrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner. Bei Woa-
nungs- und Teileigentun sind die einzelnen Wohnungs- und Teil-
eigentiimer nur entsprechend ihrenm Miteigentumsanteil beitrags-
pflichntig. .

(2) Der Beitrag ruht als tffentliche Last auf dem Grundstick.

Im Falle des Abs. 1 Satz 2, auf dem Erbbaurecht, im Falle des

Abs. 1 Satz 3, auf dem VWohnungs- oder dem Teileigentum.

§ 13

Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

In den F#llen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden
ist, kann die Ablssung des ErschlieBungsbeitrages durca Vertrzg
vareinbart werden.Der Ablisungsbetrag bestimmt sich nach der

Exhe des voraussichtlich entstehenden Beitragss. Dabei ist der
entstenende ErschlieBungsaufwand anhand von Kostenvoranschldgen
oder fallsmoch nicht vorhanden, der Kosten vergleichbarer An-
lagen zu veranschlagen und nach den Vorschriften dieser Satzung
auf die durch die ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke
zu verteilsn. Ein Rechtsanspruch auf Ablssung besteht nicht.
Durca Zahlung des Ablssungsbetrages wird die Beitragspflicht

endgliltig abgegolten.

§ 14
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt nach jhrer Bekanntmachung in Kraft.
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