Satzung
tiber die Erhebung von Erschlieffungsbeitrigen
in der Gemeinde Hohenberg-Krusemark

Aufgrund der §§ 6 und 44 Abs. 3 Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA)
vom 05.10.1993 (GVBI. LSA S. 568) in ihrer zurzeit geltenden Fassung und § 132
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.12.2008 (BGBI. LSA S. 3018), hat der Gemeinderat der Gemeinde Hohenberg-
Krusemark am 02.02.2010 die folgende Satzung erlassen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fiir die
erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen einen Erschlieungsbeitrag nach Maflgabe
der §§ 127 ff. BauGB und der folgenden Bestimmungen.

§2

Art und Umfang der Erschliefungsanlagen
(1) Beitragsféhig ist der ErschlieSungsaufwand

1. Fiir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Strallen, Wege und Plitze
(§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite.

2. Fiir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwegen,
Wohnwege) bis zu einer Breite von 4 m.

(§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

. Fir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
Sammelstraflen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Gesamtbreite von 15 m;
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

(O8]

4. Fiir Parkflachen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

a) die Bestandteil einer Verkehrsanlage im Sinne von Nr. 1 oder 3 sind
(unselbstandige Parkflachen), bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieSung notwendig sind (selbstdndige Parkflachen), bis zu 15 v. H. aller im
Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicksfldchen.

Fiir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplédtzen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

a) die Bestandteil einer Verkehrsanlage im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind
(unselbstandige Griinanlagen), bis zu einer weiteren Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen Grundsédtzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet

liegenden Grundstiicksflachen.

n
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(1)

@)

3)

(4)

Die Hochstbreiten gemdf3 Absatz 1 Nrn. 1 bis 3 sind durchschnittlich einzuhalten.
Die in Absatz 1 Nr. 1 festgelegten Hochstbreiten gelten nicht fiir Wendeanlagen.

Wenn sich aus Abs. 1 Nr. 1 unterschiedliche Hochstbreiten ergeben, ist fiir die gesamte
ErschlieBungsanlage der grofte Wert mafigeblich.

§3

Ermittlung des Erschliefungsaufwands

Der  beitragsfdhige  ErschlieBungsaufwand mit  Ausnahme des auf die
Entwidsserungseinrichtungen entfallenden Teils wird nach den tatsdchlich entstandenen
Kosten ermittelt.

Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand kann fiir die einzelne ErschlieBungsanlage oder
fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittelt werden. Fiir mehrere
ErschlieBungsanlagen, die zur ErschlieBung von Grundstiicken eine Einheit bilden, kann
der ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

Zum beitragsfahigen Erschliefungsaufwand gehéren die Kosten fiir

a) den Erwerb der Flachen fiir ErschlieBungsanlagen,

b) die Freilegung der Flachen fiir die ErschlieBungsanlagen,

c) die erstmalige Herstellung des StraBen- oder Wegekorpers einschlieBlich des
Unterbaus, der Befestigung der Oberfliche sowie notwendiger Erhdhungen oder
Vertiefungen,

d) die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine, der Rad- und Gehwege mit
Schutzstreifen, der Beleuchtungseinrichtungen, der Entwasserungseinrichtungen, der
Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern.

e) den Anschluss an mehrere Erschliefungsanlagen,

f) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

g) die erstmalige Herstellung von Parkfléchen,

h) die Herrichtung der Griinanlagen,

1) die Herstellung von Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen Schall- und
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
allgemeinen Vermégen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung und auch
die Kosten, die fiir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten
Strafle entstehen, die iiber die Breiten der anschlieBenden freien Strecke hinausgehen.

§4

Gemeindeanteil

Die Gemeinde trégt 10 v.H. des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes.

(1)

§5

Verteilungsmafistab
Der um den Gemeindeanteil gekiirzte und anderweitig nicht  gedeckte

ErschlieBungsaufwand (umlegungsfihiger ErschlieBungsaufwand) wird nach Mafgabe
der folgenden Vorschriften auf die Grundstiicke verteilt, die durch die einzelne
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(2)

(4)

(5)

(6)

ErschlieBungsanlage, den Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder durch eine der die
ErschlieBungseinheit bildenden zusammengefassten ErschlieBungsanlagen erschlossen

werden (Abrechnungsgebiet).

Ber gleicher Art und gleichem Ma3 der =zuldssigen Grundstiicksnutzung im
Abrechnungsgebiet ist der umlegungsfédhige ErschlieBungsaufwand nach dem Verhélinis
der Grundstiicksfldchen zu verteilen.

Bei unterschiedlicher zuldssiger Grundstiicksnutzung im Abrechnungsgebiet ist der
umlegungsfahige ErschlieBungsaufwand nach dem Verhiltnis zu verteilen, in dem die mit
der jeweiligen Geschosswertzahl vervielfachten Grundstiicksflichen zueinander stehen.
Die Geschosswertzahl betréagt

1. fiir gewerblich nutzbare bzw. genutzte Grundstiicke ohne oder mit untergeordneter
baulicher Nutzbarkeit sowie fiir Grundstiicke. auf denen nur Garagen oder Stellplitze
errichtet werden diirfen, 1,0;

o

. fiir ausschlieBlich als Sportplatz-, Freibad-, Friedhofs- oder Dauerkleingartengelénde
nutzbare bzw. genutzte Grundstiicke 0,5;

. fiir bebaubare Grundstiicke

W

a) mit einem Vollgeschoss 1,4
b) mit zwei Vollgeschossen 1,6
c¢) mit drei Vollgeschossen 1,8
d) mit vier Vollgeschossen 2,0

Die fiir die Geschosswertzahl mafBgebende Zahl der Vollgeschosse richtet sich,

l. wenn ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan oder ein nach § 33 BauGB maBgeblicher

Bebauungsplanentwurf
a) die Zahl der Vollgeschosse zwingend oder als Hochstzahl festsetzt, nach dieser
Festsetzung,

b) nur eine Baumassenzahl festsetzt, nach dem auf die volle Zahl auf- oder
abgerundeten Quotienten aus der Baumassenzahl und der Zahl 3;

2. wenn Festsetzungen im Sinne von Nr. 1 fehlen,

a) bei bebauten Grundstiicken mit Bauwerken bis zu 3,50 m Geschosshéhe nach der
Zahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken mit Bauwerken von mehr als 3,50
m Geschosshdhe oder ohne Gliederung in Geschosse nach der Zahl der in der
ndheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Sofern sich aus Absatz 4 fir ein Grundstick innerhalb der als erschlossen zu
beriicksichtigenden Fliche eine unterschiedliche Zahl von Vollgeschossen ergibt, ist die
héchste Zahl mafBlgebend. Die tatséchlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse tritt im
Falle des Absatzes 4 Nr. la an die Stelle der festgesetzten Zahl, wenn sie diese
tiberschreitet. Im Falle des Abs. 4 Nr. 1 b und Nr. 1 ¢ ist der Errechung der Zahl der
Vollgeschosse die tatsdchlich erreichte Baumassenzahl oder Gebdudehthe zugrunde
zulegen. wenn diese festgesetzten Werte tiberschreitet.

Bei Grundstiicken auferhalb des Geltungsbereichs von qualifizierten Bebauungspldnen
bleiben Teiltlachen, die ausgehend von der einer ErschlieBungsanlage im Sinne von
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(1)

(2)

(1)

§ 127 Abs. 2 Nrn. 1 oder 2 BauGB nidchstgeiegenen Grenze tiber eine Tiefe von 40 m
hinausreichen, als nicht erschlossen unberticksichtigt, soweit sie jenseits der hinteren
Grenze einer tatsdchlichen baulichen, gewerblichen oder gleichwertigen Nutzung liegen.
Nicht selbstdndig nutzbare Grundstiicksteile, die den iibrigen Grundstiickteilen die
Wegeverbindung zur ErschlieSungsanlage vermitteln, sind bei der Bemessung der Tiefe
aufler Betracht zu lassen.

§6
Artzuschlag und Artabschlag

Ist die Art der Nutzung der durch eine ErschlieSungsanlage im Sinne von § 2 Abs. 1 Nrn.
I, 3 oder 4b erschlossenen Grundstiicke unterschiedlich, so ist die Geschosswertzahl nach
§ 5 Abs. 3 Satz 2 um 2 zu erhéhen

1. bei Grundsticken in durch einen Bebauungsplan festgesetzten Kerngebieten,
Gewerbegebieten und Industriegebieten sowie Sondergebieten fiir Einkaufszentren
und grof3flichige Handelsbetriebe,

1

bei Grundstiicken in unbeplanten, mit den unter Nr. 1 genannten Gebieten nach der
zuldssigen Art der Nutzung vergleichbaren Gebieten,

bei Grundstiicken in anderen Gebieten, wenn sie ausschlieBlich oder tiberwiegend
gewerblich, industriell oder in dhnlicher Art, z.B. fir Gebdude mit Praxis- und
Kanzleirdumen, fiir Gebdude der 6ffentlichen Verwaltung, der Justiz, der Bahn und
der Post sowie flir Schulen und Krankenhduser genutzt werden.

(US)

Wenn durch eine selbstédndige Griinanlage (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b) neben Grundstiicken in
Wohngebieten auch Grundstiicke in beplanten Gewerbegebieten. Industriegebieten sowie
Sondergebieten flir Einkaufszentren und groBflichige Handelsbetriebe oder
vergleichbaren unbeplanten Gebieten erschlossen werden, so ist bei den Grundstiicken
auBerhalb der Wohngebiete die Geschosswertzahl nach § 5 Abs. 3 Satz 2 auf die Hilfte
Zu verringern.

§7
Ermifligung bei MehrfacherschlieBung

Grundstiicke, die durch mehr als eine ErschlieBungsanlage der gleichen Art erschlossen
werden, sind im Verhdltnis zu jeder dieser Erschliefungsanlagen nur mit zwei Dritteln
ihrer Bemessungsgréfle nach § 5 Absétze 2 oder 3 zu beriicksichtigen.

Dies gilt nicht,

. wenn ein Betrag zur erstmaligen Herstellung einer weiteren Erschlieffungsanlage
weder erhoben wurde noch erhoben wird,

8]

bei den in § 6 Abs. 1 genannten Grundstiicken,

soweit mehrfach erschlossene Grundstiicke bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in
der ErschlieBungseinheit nur einmal zu berticksichtigen sind.

(O%)

Von der ErméBigung nach Absatz 1 Satz 1 sind die Kosten fiir diejenigen Mafinahmen
auszunehmen, die bei der erstmaligen Herstellung der anderen ErschlieBungsanlage nicht
grundsétzlich geeignet sind, beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand auszuldsen.
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(1)

(2)

3)

(4)

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der Erschliefungsanlagen

Zum Anbau bestimmte Straflen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, Sammelstralen und selbstdndige Parkflachen sind endgiiltig hergestellt,
wenn sie

1. mit Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen ausgestattet sind und

2. ihre flachenhaften Teileinrichtungen den 1in Absatz 2 vorgeschriebenen
Anforderungen entsprechen.

Die flachenhaften Teileinrichtungen der Erschlieungsanlagen sind endgiiltig hergestellt,
wenn

1. die Fahrbahnen, Gehwege, Radwege auf einem tragfihigen Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster, Platten oder vergleichbarem Material
befestigt sind,

(3]

Flachen, die als Zufahrt oder Parkfldche der Verbindung des Grundstiicks mit der
ErschlieBungsanlage dienen und gleichzeitig unselbstindiger Teil dieser Anlage sind.
sind endgiiltig hergestellt, wenn sie grundhaft mit Rasengittersteinen, Rasenschotter,
wassergebundener Decke oder dhnlichem Material befestigt sind.*

(V)

die unselbstdndigen und selbstandigen Parkflachen auf einem tragfihigen Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster, Platten, Rasengittersteinen oder
vergleichbarem Material befestigt sind,

4. die unselbstandigen Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind,

5. die Mischflachen von verkehrsberuhigten Straflen im befestigten Bereich den
Anforderungen nach Nr. 2 und im begriinten Bereich den Anforderungen nach Nr. 3
entsprechen.

Selbstédndige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Fliachen girtnerisch
gestaltet sind.

Die endgiiltige Herstellung héngt bei allen ErschlieBungsanlagen zudem davon ab, dass
die von der ErschlieBungsanlage beanspruchte Grundstiicksfliche im Eigentum der
Gemeinde steht.

§9

Kostenspaltung

Die Gemeinde kann einen Erschlieungsbeitrag fiir

Y R S

N W

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahnen,

die Gehwege,

die Radwege,

die unselbstidndigen Parkfldchen,
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die unselbstandigen Griinanlagen,

die Mischflachen von verkehrsberuhigten Straflen, sowie gemeinsamen Geh- und Radwegen,
9. die Entwésserungseinrichtungen und

10. die Beleuchtungseinrichtungen

in beliebiger Reihenfolge gesondert erheben, sobald die jeweilige Maflnahme abgeschlossen
i1st.

o

§10

Immissionsschutzanlagen

Die Art und der Umfang der ErschlieBungsanlage, die Aufwandsverteilung und die Merkmale
der endgiltigen Herstellung werden fiir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes im
Einzelfall durch eine besondere Satzung geregelt.

§11
Vorausleistungen

(1) Fur ein Grundstiick, flir das eine Beitragspflicht noch nicht in vollem Umfang entstanden
ist, kénnen Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag verlangt werden, wenn ein
Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Hersteliung der
ErschlieBungsanlage begonnen worden ist.

(2) Die Vorausleistung darf die voraussichtliche Hohe des ErschlieBungsbeitrages nicht
tibersteigen. Sie ldsst das Recht der Gemeinde auf Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
nach seiner Entstehung unberiihrt, ist jedoch mit der endgiiltigen Beitragsschuld zu
verrechnen, wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§12
Ablésung des Erschlieffungsbeitrags

(1) Der  ErschlieBungsbeitrag  kann vor der  Entstethung einer  sachlichen
ErschlieBungsbeitragspflicht auf der Grundlage einer schriftlichen Vereinbarung abgelést
werden.

(2) Fur die Hohe des Abldsungsbeitrags gelten die fir die Hohe des ErschlieBungsbeitrags
maf3geblichen Bestimmungen dieser Satzung entsprechend.

§13
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige. der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentiimer des Grundstiickes ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so
ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig. Mehrere
Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner. Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die
einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil
beitragspflichtig.

s
N
S

Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick. Im Falle des Abs. 1 Satz 2, auf
dem Erbbaurecht., im Falle des Abs. 1 Satz 3, auf dem Wohnungs- und dem
Teileigentum.
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§ 14
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Hohenberg-Krusemark, den 02.02.2010

cy b
I Bergma

Urgermelst7 /
/
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