Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
in der Gemeinde Iden mit den Ortsteilen Busch, Biittnershof,
Germerslage, Kannenberg, Rohrbeck und Sandauerholz

(ErschlieBungsbeitragssatzung Iden)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBIL. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBIL. I S. 1548),in Verbindung mit den §§ 6 und 44 Abs. 3 Nr. 1 der
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. August 2009 (GVBI. LSA 2009, S. 383), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. Oktober 2013 (GVBI. LSA S. 498), hat der Gemeinderat der Gemeinde Iden in seiner
Sitzung am 22.05.2014 folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fiir ErschlieBungsanlagen erhebt die
Gemeinde Iden einen ErschlieBungsbeitrag entsprechend den Vorschriften der §§ 127 ff.
BauGBnach Mallgabe dieser Satzung.

§2

Art der ErschlieBungsanlagen

ErschlieBungsanlagen sind

1. die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Plitze;

2. die offentlichen aus rechtlichen oder tatsichlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege);

3. Sammelstra3en innerhalb der Baugebiete; Sammelstra3en sind 6ffentliche Straflen, Wege und
Plitze, die selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur ErschlieBung der Baugebiete
notwendig sind;

4. niveaugleiche Mischflachen innerhalb der Baugebiete; Mischflichen sind die Kombination
aus Fahrbahn und Gehweg ohne Abgrenzung untereinander;

5. Parkflichen und Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen, soweit sie Bestandteil
der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach stidtebaulichen
Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind;

6. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), auch wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlagen sind.

§3

Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschlieungsaufwand fuir:

1. die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Straflen, Wege und Plétze, die der ErschlieBung
von Grundstiicken dienen, an denen eine Bebauung zuléssig ist (Anlagen nach § 127
Abs. 2 Nr. 1 BauGB);

a) bis zu zwei Vollgeschossen

mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn
sie einseitig bebaubar sind;
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3)

b) mit drei oder vier Vollgeschossen
mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m,
wenn sie einseitig bebaubar sind;

¢) mit mehr als vier Vollgeschossen
mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m,
wenn sie einseitig bebaubar sind;

2. offentliche StraBen, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundstiicken in

Gewerbegebieten sowie in Sondergebieten mit gesonderten Nutzungsfestsetzungen
dienen; mit einer Breite bis zu 20 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig und

mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig
zuldssig ist;

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Offentliche Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege,

Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m;

4. offentliche SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 m;
5. niveaugleiche Mischfldchen innerhalb der Baugebiete mit einer Breite bis zu 5 m;

6. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Abs. 1 Nm. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m;

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 sind, aber nach
stidtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbststindige Parkflichen), bis zu 15 v.H. der Flichen der
erschlossenen Grundstiicke;

7. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Abs. 1 Nrn. | bis 4 sind, bis zu einer Breite
von 6 m,;

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsitzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststindige
Griinanlagen), bis zu 15 v.H. der Flachen der erschlossenen Grundstiicke;

8. Immissionsschutzanlagen.

Ergibt die zuldssige Bebauung eine unterschiedliche Zahl an Vollgeschossen, ist nach Abs. 1
Nr. 1 die Breite maBgebend, die der Mehrheit gleichartig genutzter Flichen der erschlossenen
Grundstiicke entspricht. Dies gilt auch, wenn Erschliefungsanlagen nach Abs. 1 Nr. 2 nicht
nur der ErschlieBung von Grundstiicken in Gewerbegebieten und Sondergebieten dienen.

1. Diein Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

2. Die genannten Breiten umfassen Fahrbahnen, Trennstreifen, Rad- und Gehwege,
Sicherheitsstreifen, Gossen und Bordsteine.

3. Endet eine ErschlieBungsanlage mit einer Wendeanlage, so vergrolern sich die
genannten Hochstbreiten auf das 1,5 fache, mindestens aber um 8m. Das gleiche gilt
fir den Bereich der Einmiindungen wund Kreuzungen mit anderen
Erschlieungsstraf3en.
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§4

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehoren die Kosten fiir

1. den Erwerb der Flichen fiir ErschlieBungsanlagender von der Gemeinde bereitgestellten
Grundstiicke;

2. die Freilegung;

die erstmalige Herstellung des Stral3enkérpers einschlieSlich des Unterbaues, der Befestigung

der Oberflache sowie notwendige Erhohungen oder Vertiefungen;

die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine;

die Radfahrwege mit Schutzstreifen;

die Gehwege;

die niveaugleichen Mischflachen;

die Beleuchtungseinrichtungen;

die Entwiésserung der ErschlieSungsanlagen;

10. die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern;

11. den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen;

12. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen;

13. die erstmalige Herstellung von Parkflachen;

14. die Herrichtung von Griinanlagen;

15. Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen Schall und Umwelteinwirkungen im Sinne
desBImSchG.
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§5

Art der Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann fiir die einzelne ErschlieBungsanlage oder fiir
bestimmte  Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittelt werden. Fiir mehrere
ErschlieBungsanlagen, die zur ErschlieBung von Grundstiicken eine Einheit bilden, kann der
Erschliefungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

§6

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Von dem ermittelten beitragsfahigen Erschliefungsaufwand trigt die Gemeinde Iden 10 v.H..

§7
Grundstiick

(1) Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist grundsitzlich das Grundstiick im biirgerlich-
rechtlichen Sinne.

(2) Ist ein vermessenes und im Grundbuch eingetragenes biirgerlich-rechtliches Grundstiick nicht
vorhanden, so gilt die vom Beitragspflichtigen zusammenhidngend genutzte Fliche als
Grundstiick. Der Beitragspflichtige ist in diesem Fall verpflichtet, die Grundstiicksgrofe
nachpriifbar, insbesondere durch amtliche Dokumente, nachzuweisen.

§8

Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Der ermittelte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke

(Abrechnungsgebiet) nach deren Flichen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung
der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf berticksichtigt.
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Als Grundstiicksfliche im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstiicksfliche im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auflerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan
eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 40 m
dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemaBige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe
unberiicksichtigt;

b) soweit sie nicht angrenzen, die Fliche zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden
Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstiande nach Satz 1 Buchst. a) oder b), so fallt
die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Mafles der Nutzung wird die Fliche nach den
Abs. 2 und 3 vervielfacht

a) bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss oder gewerblich nutzbaren Grundstiicken,

auf denen keine Bebauung zuléssig ist mit 1,0
b) bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen mit 1,25
c) bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen mit 1,5
d) bei einer Bebaubarkeit mit vier und finf Vollgeschossen mit 1,75
e) bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen mit 2,0

f) bei Grundstiicken, die in einer baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden konnen (z.B. Dauerkleingirten, Friedhofe, Spiel- und
Sportanlagen) mit 0,5.

Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse wie folgt:

a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse; sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 2,8,
wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen aufgerundet werden;

b) ist eine groBere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist
diese zugrunde zu legen; das gleich gilt entsprechend fiir die Baumassenzahl,

¢) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze gebaut werden diirfen, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstiicke.
Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschoss zuldssig
oder im Einzelfall genehmigt, so ist jeweils die hohere Zahl der Vollgeschosse anzusetzen.

Fir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir

Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse oder die Baumassenzahl
nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:
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a) bei bebauten Grundstiicken aus der Zahl der tatsichlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist
die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, wird
je angefangene 2,80 m Hohe des Bauwerks ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

b) der unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken
der ndheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden konnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde
gelegt.

d) bei Grundstiicken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und Wasserversorgung, wie
z.B. Trafo-, Gasregler-, Pumpstationen und Druckerh6hungsanlagen bebaut werden
konnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt, ebenso wie bei bebauten Grundstiicken
fiir den Gemeindebedarf und Grundstiicken, die nur mit Garagen bebaut sind oder auf
denen nur Stellplatze errichtet werden konnen; ist im Einzelfall eine hohere Geschosszahl
zuldssig oder vorhanden, die tatséchliche Zahl der Vollgeschosse.

In Gewerbegebieten sowie in Sondergebieten mit gesonderten Nutzungsfestsetzungen im
Sinne des § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die in § 8 Abs. 4 a) bis ) dieser
Satzung genannten Nutzungsfaktoren um 1,0 zu erhéhen. Dies gilt auch, wenn die Gebiete
nicht in einem Bebauungsplan festgesetzt, aber auf Grund der vorhandenen Bebauung oder
sonstigen Nutzung als Gewerbe- oder Sondergebiete im Sinne des § 11 BauNVO anzusehen
sind.

In anderen als in den Sdtzen 1 und 2 genannten Gebieten sind die genannten
Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke, die nicht iiberwiegend fiir Wohnzwecke genutzt werden,
um 0,5 zu erh6hen.

Abs. 7 gilt nicht fur durch selbststindige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§9

Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

Fir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2 dieser
Satzung erschlossen werden, sind die nach § 8 ermittelten Flachen nur zu 2/3 anzusetzen.
Dies gilt nicht:

1. fir Grundstiicke in Gewerbe- und Sondergebieten sowie iiberwiegend gewerblich oder in
gleichartiger Weise genutzte Grundstiicke,

2. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und
ErschlieBungsbeitrige fiir die weiteren Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch
nach vergleichbaren fritheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben
werden diirfen, es sei denn, dass diese weiteren ErschlieBungsanlagen im Rahmen eines
ErschlieBungsvertrages hergestellt worden sind.

Soweit die ErmidfBigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag eines anderen
Beitragspflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v.H. erhoht, ist dessen
Mehrbelastung auf die Eckgrundstiicke umzulegen.

Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer

ErschlieBungseinheit bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu
berticksichtigen.
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§10
Kostenspaltung

Der Erschlieungsbeitrag kann fiir
1. Grunderwerb und den Wert der von der Gemeinde bereitgestellten Grundstiicke
Freilegung
Fahrbahn
Radweg
Gehweg
niveaugleiche Mischflache
unselbststandige Parkflache
unselbststidndige Griinanlage
Entwésserungseinrichtung
10.Beleuchtungseinrichtung
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

00N U AW

Die Gemeinde ermittelt die beitragsfahigen Kosten jeweils fiir die einzelne
Erschliefungsmalinahme.

Sie kann dieKosten auch hiervon abweichend fiir bestimmte Teile einer Mal3nahme
(Kostenspaltung) oder fiir einen selbstindig nutzbaren Abschnitt einer Malinahme
(Abschnittsbildung) gesondert ermitteln. Die Entscheidung iiber die Abrechnung im Wege
der Kostenspaltung bzw. der Abschnittsbildung obliegt dem Gemeinderat.

§11

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

StraBen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrene Verkehrsanlagen,
SammelstraBen, niveaugleiche Mischflachen und selbststindige Parkflichen sind endgiiltig
hergestellt, wenn

a) ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie iiber betriebsfertige Entwiasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen

verfligen und es sich um eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete Strafle handelt.
Die flichenmiBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flichenmiBigen Bestandteile der Erschliefungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, niveaugleiche Mischflichen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf
tragfihigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die
Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststindige und selbststindige Parkflichen eine Befestigung auf tragfihigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen

aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

¢) unselbststindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischflichen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigte Fliche gem. Buchstabe c) gestaltet sind.

Selbststindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

Seite 6 von 8



4)

Flichen, die als Zufahrt oder Parkfliche der Verbindung des Grundstiicks mit der
ErschlieBungsanlage dienen und gleichzeitig selbststandiger Teil dieser Anlage sind, sind
endgiltig hergestellt, wenn sie grundhaft mit Rasengittersteinen, Rasenschotter,
wassergebundener Decke oder dhnlichem Material befestigt sind.

§ 12

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG konnen Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung sowie die Verteilung des
betriebsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend geregelt

werden.
§13
Entstehung der Beitragspflicht
(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage (§ 133

()

3)

(1

)

3)

(1

(2)

Abs. 2 BauGB).

In den Fillen einer Kostenspaltung entsteht die Beitragspflicht nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat zur Kostenspaltung mit Abschluss der Mafinahme, deren Aufwand durch
den Teilbetrag gedeckt werden soll.

Bei der Abrechnung von bestimmten Abschnitten einer ErschlieBungsanlage entsteht die
Beitragspflicht nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat zur Abschnittsbildung mit der
endgiiltigen Herstellung der Abschnittsma3nahme.

§ 14
Vorausleistungen

Fir ein Grundstiick, fiir das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, konnen Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag bis zur Hohe des
voraussichtlichen endgiiltigen ErschlieBungsbeitrags verlangt werden, wenn ein Bauvorhaben
auf dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlagen begonnen worden ist und die endgiltige Herstellung der
ErschlieBungsanlagen innerhalb von vier Jahren zu erwarten ist.

Die Vorausleistung ist mit der endgiiltigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der
Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

Auf die Vorschriften des § 133 Abs. 3 BauGB wird verwiesen.

§15
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentlimer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der
Erbbauberechtigte anstelle des Eigentlimers beitragspflichtig. Ist das Grundstiick mit einem
dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des Einfiilhrungsgesetztes zum Schutze des
Biirgerlichen Gesetzbuches belastet, so ist der Inhaber dieses Rechtes anstelle des
Eigentiimers beitragspflichtig.

Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum
sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem
Miteigentumsanteil beitragspflichtig.
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Iden, den 22.05.2014

Kuhlmann
Biirgermeister

§16
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

In Fillen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablosung durch
Vertrag vereinbart werden.

Zur Feststellung des Ablosungsbetrags ist der fiir die endgiiltige Herstellung der
ErschlieBungsanlage entstehende ErschlieBungsaufwand anhand der Kosten fiir vergleichbare
Erschliefungsanlagen zu ermitteln und nach Mallgabe der §§ 8 und 9 auf die durch die
ErschlieSungsanlage erschlossenen Grundstiicke zu verteilen.

Durch Zahlung des Ablosungsbetrages wird die Beitragspflicht endgiiltig abgegolten.

§17
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.07.2014 in Kraft.
Mit Ablauf des 30.06.2014 tritt die Satzung tiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen in

der Gemeinde Iden mit den Ortsteilen Rohrbeck und Busch (ErschlieBungsbeitragssatzung)
vom 02.09.1993, zuletzt gedndert am 14.02.2008, auf3er Kraft.

—
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